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Gewerberaum nadhe Kurfiirstenplatz

1-Zimmer - ca. 35 m?

Lage:

Ruhige und beliebte Wohnlage in einer wenig
befahrenen SeitenstrafRe, beste Infrastruktur,
nur wenige Gehminuten zu Straenbahn, Bus
und U-Bahn, zu zahlreichen Geschaften und
vielseitigen Restaurants, zur Hohenzollern-
straBe und zum Kurfiirstenplatz. Nur wenige
hundert Meter zur Leopoldstralle, zur Miin-
chener Freiheit und zum erholsamen Engli-
schen Garten sowie dem Luitpoldpark.

Sehr gute Anbindung an den o6ffentlichen Nah-
verkehr.

Objektbeschreibung:

Gepflegtes Wohnensemble aus 1959 mit bau-
zeittypischer Fassade, solide Bausubstanz,
groRziigiges Treppenhaus, regelmalig reno-
viert und modernisiert, helles Erscheinungs-
bild in gewachsenem Umfeld mit zahlreichen
Altbauten.
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Der Gewerberaum befindet sich in einem hel-
len Souterrain auf der ruhigen Hofseite des
Gebdudes und ist durch das Treppenhaus so-
wie einen direkten Zugang (iber eine AulRen-
treppe von der Riickseite aus erreichbar.

Ausstattung:

Die Gewerbeeinheit wurde sehr hochwertig
renoviert und kommt einem Erstbezug gleich.
Neuer Parkettboden, neue Verkabelung, De-
ckenspots, neue elegante Tiren.

Ein neues Duschbad mit hochwertigen Fein-
steinfliesen erganzt das Angebot.

Die Raumhohe von ca. 2.90 m vermittelt eine
groRzigige Arbeitsatmosphéare und durch die
groRen Fenster merkt man den Souterraincha-
rakter kaum. Im Sommer halten die griinen
Baume und Straucher die Radume angenehm
kihl, im Winter kommt die tiefer stehende
Sonne durch.

Sonstiges:

Der Gewerberaum ist bestens geeignet fiir ein
Biro oder eine Therapeutenpraxis.

Bezugsfrei

Verbrauchsausweis vom 14.12.2018:
Energieverbrauch 169,3 kWh(m?*a) Fernwirme
Alle Informationen sind ausschl. Angaben des Vermieters.

Miete: € 990,00 p.m. (zzgl. € 110,00 NK/HK)

Gesamtmiete € 1.100,00 p.m.
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